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VOORAFGAANDE BELANGRIJKE OPMERKING

Het origineel van dit dokument werd in het Frans opgesteld.

Ingeval er tegenspraak zou bestaan tussen de Franse en Nederlandse versie, is alleen het Gemeentebestuur van
Sint-Lambrechts-Woluwe bevoegd om de juiste interpretatie te geven die moet weerhouden worden.
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1. INLEIDING

De bestemmingen komen overeen met de verschillende zones op plan 690D aangeduid door middel van een
specifieke letter, welke tussen haakjes op punt 4 van dit hoofdstuk opgenomen is.

2. BEPALINGEN

2.1 Vleeroppervlakte

Het totaal van de oppervlakten van de bovengrondse overdekte vloeren en van de oppervlakten van de
ondergrondse vloeren die bestemd zijn voor andere doeleinden dan parkings, kelders, bergplaatsen,
wasplaatsen, technische lokalen en doorgangplaatsen.

De afmetingen van de vloeren worden gemeten aan de blote buitenkant van de gevels, waarbij de
vloeren geacht worden ononderbroken te zijn, zonder rekening te houden met hun onderbreking door
wanden en binnenmuren noch door kokers, trappenhuizen en liftschachten. Er dient rekening gehouden
met de oppervlakte van vlioeren onder het dak voor het gedeelte dat een vrije inwendige hoogte geniet van
2,20 m voor zover het niet om technische lokalen gaat als beschreven in punt 2.6 hierna.

2.2 Rooilijn

Scheidingslijn tussen het domein van de wegenis en elke zone met een andere bestemming.

2.3 Zonegrens

Scheidingslijn tussen twee verschillende zones (verplicht profiel, bestemming of bouwfrontzone).

2.4 Profielen

De toegelaten profielen zijn op het plan, per zone aangeduid. Ze stemmen overeen met het toegelaten aantal
bewoonbare niveaus. In dit aantal zijn de technische lokalen niet begrepen, voor zover ze enkel dienen
voor liftmachines, vertikaal verkeer, ventilatiegroepen, ...

De toegelaten profielen zijn op het plan aangegeven op de volgende wijze :

waarin R = gelijkvloers (binnenhoogte ongeveer 2,80m)
R+N+T waarin N = het aantal verdiepingen (binnenhoogte ongeveer 2,60m)
waarin T = hellend dak



- voor de zones R+3+T en voor de school worden deze profielen opgemeten in het centrum van de gevel
gelegen langs de Marcel Thirylaan; het peil van de gelijkvloers bevindt zich +/- 60cm boven het peil van de
laan.

- voor de zones R+2+T worden deze profielen opgemeten in het centrum van de gevel gelegen langs de
Calabrielaan en langs de verlenging van deze ; het peil van de gelijksvloers bevindt zich tussen 15 en 60cm
boven het peil van de baan.

Het maximum aantal niveaus mag plaatselijk met één overtroffen worden, voor zover elders, in het zelfde
projekt en voor de zelfde bestemming, een gelijkwaardige vermindering voorzien is.

2.5 Woonblokken

Oppervlakte bestaande uit een perceel omgeven door wegenis of door de grens(en) van het Bijzonder Plan
van Aanleg.

3. ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

3.0 Voorafgaande bemerkingen

In geval van tegenspraak tussen de bouwreglementen en deze voorschriften, zijn deze laatste van
toepassing.

Anderzijds zal, in geval van tegenspraak tussen de aanlegmaatregelen die grafisch uitgedrukt zijn op
het plan en deze voorschriften, het College van Burgemeester en Schepenen beslissen welke het best de
bedoelingen van het plan weergeven.

Het plan van de bestaande rechtstoestand vermeldt de kadasternummers van de percelen die bestonden op de
datum van het opmaken van het plan. In geval van wijziging van die nummering of van de parcelering, zal
alleen de op het plan aangegeven nummering of parcelering gelden voor de interpretatie van de
stedebouwkundige voorschriften.

De reglementaire voorschriften inzake het aantal parkeerplaatsen per vierkante meter bouwwerk, per
woning of per diensteenheid, zijn van toepassing binnen de omtrek van het Bijzonder Plan van Aanleg. Bijj
afwijking op die voorschriften, is het aantal parkeerplaatsen per woning minimum 1, behalve voor
woningen met gematigde huurprijs en woningen welke een vloeroppervlakte hebben van minder dan 65
m2. De vloeroppervlakte wordt berekend overeenkomstig punt 2.1 hierboven.

De ministeriéle omzendbrief van 17 juni 1990 van de Ministerie van Openbare werken is voor de school niet
van toepassing betreffende het aantal parkeerplaatsen per diensteenheid.

3.1 Aansluiting op de openbare riolering

Elk nieuw bouwwerk zal verplicht worden aangesloten op de openbare riolering.



3.2 Netten

In de mate van het enigzins mogelijke moet een afzonderlijk net worden voorzien voor het opvangen van
bevuild water en voor regenwater. Het regenwater zal naar een privaat onweersbekken geleid worden,
dit om stroomafwaarts een kleinere buisdoorsnede mogelijk te maken. De private onweersbekkens
moeten overeenstemmen met het gemeentereglement.

De overlopen van de private onweersbekkens alsook de afwatering van de wegenis moeten, in de mate van
het mogelijke, door een afzonderlijk regenwaternet naar een openbaar onweersbekken geleid worden,
gelegen in de daartoe voorziene zone (onder het gemeente lijk terrein gevestigd in het Oostelijk deel van het
plan).

3.3 Voor het publiek toegankelijke gebouwen

Voor de voor het publiek toegankelijke gebouwen is het koninklijk besluit van 9 mei 1977 (toegang tot
penbare gebouwen voor gehandicapten) van toepassing. Wat de school betreft, is het echter niet absoluut
noodzakelijk dat het geheel van de plekken toegankelijk zijn voor gehandicapten, voor zover de funktionele
organisatie van de stichting deze toegang mogelijk maakt daar waar het noodzakelijk is voor de scholing en
voor het leven van de eventuele gehandicapten.

3.4 Uithangborden, publiciteit en andere inrichtingen

Het plaatsen van publicitaire inrichtingen, uithangborden, luifels, markiezen, zowel op het openbaar als
op het privé domein, is onderworpen aan de voorafgaande toelating van het College van Burgemeester
en Schepenen. De Marcel Thirylaan is gelegen in een zonz van verboden publiciteit (KB van 20.09.97)

Die elementen mogen in geen geval het lezen van de straatnaamborden hinderen.

4. VOORSCHRIFTEN BETREFFENDE DE BESTEMMINGEN

De bestemmingen die overeenstemmen met de verschillende zones worden hierna beschreven. Het
bestemmingsplan onderscheidt, per bestemmingszone, een verklaring en een specifieke letter (een kleur
voor de gekleurde plans).

De schriftelijke voorschrifien vermelden de titel van de verschillende zones en hun overeenkomstige
letter.

Bouwfrontzone

In een "bouwfrontzone" is het bouwfront vrij voor zover het binnen die omtrek gelegen is.

Het minimum profiel van de gebouwen, langsheen het bouwfront, is gelijk aan het in die zone toegelaten
maximum, min twee niveaus.



Assen

Het bestemmingsplan wijst bepaalde compositieassen aan. Die assen moeten als leidraad dienen bij de
inplanting van de gebouwen: lijn vanaf welke de symmetrie, de benadrukking van het gebouw door een
karakteristiek element of een breuk in het profiel, georganiseerd wordt.

Verbinding voetgangers

De verbinding door een voetgangersweg tussen de twee betreffende uiteinden is verplicht.

Het detail van de liggingsplaats is vrij gelaten.

De wegverharding moet zo zijn dat een goede bruikbaarheid van de verbinding in elk seizoen verzekerd is.

4.1 Bouwrijpe zones

4.1.0 Voorafgaande bemerkingen

*

* In de zones voor huisvesting zijn de bouwrijpe zones op het bestemmingsplan ingetekend op een diepte
van 15 m of 20m. Plaatselijk en om afwijkingen op de bouwlijn langs de achterkant (tuinen) mogelijk te
maken, mag de bouwdiepte van de zones van 15m op 18 m gebracht worden, op de helft van de
ontwikkeling van de betrokken achtergevel, voor zover men geen inbreuk maakt op de perimeter voor
nieuwe groene ruimte voorzien in het Gewestelijk Ontwikkelingsplan.

* De private bedieningen, gelijkvloerse parkings voor bezoekers, gelegenheidstoegangen  voor
voertuigen van hulpdiensten en vrachtwagens van de reinigingsdienst moeten derwijze bestudeerd zijn
dat de ondoordringbare oppervlakte niet onnodig vergroot wordt. Verhardingen met grasperk-betontegels
of andere doorlatende oppervlakken moeten aangemoedigd worden. Die voorschriften zijn alleen van
toepassing indien de bedoelde oppervlakken zich niet boven een bebouwde ondergrond bevinden.

Indien de capaciteit van de gelijkvloerse parkings meer dan vijf voertuigen bedraagt, moeten aan de
boorden aanplantingen voorzien worden om ze te verbergen en/of te struktureren.

Ondergrondse parkings worden toegelaten onder de bouwrijpe zones; in de non aedificandi zones worden

ze toegelaten mits de volgende beperkingen :

- de ondegrondse parking en toegangen zijn verboden in de zone tussen de openbare weg en de gebouwen.

- beperkt zijn tot 18m dieper als de achtergevels, voor zover men geen inbreuk maakt op de perimeter voor
nieuwe groene ruimte voorzien in het Gewestelijk Ontwikkelingsplan.

- zich op voldoende diepte bevinden opdat hun dak, na aanleg van het grondniveau buiten, niet zichtbaar is,

- bedekt zijn met een voldoende dikte teelaarde om beplanting mogelijk te maken volgens de nastaande
stuurprincipes :



* minimum 0,30 m grond op 70 % van de oppervlakte;
* minimum 0,50 m grond op 20 % van de oppervlakte;

de bovenstaande dikten moeten de integratie van begroeiing met heesters mogelijk maken;

* minimum 0,80 m grond op 10 % van de oppervlakte, ten einde het planten van bomen in die
zone mogelijk te maken.

De aangeduide dikten zijn berekend exclusief de drainerende laag.

4.1.1. Bewoning (A)

Die zones zijn bestemd voor huisvesting. Aanvullende uitrustingsfuncties van gemeenschappelijk belang zijn
er toegelaten.

In de woonzone worden oppervlakten voor kantoren van vrije beroepen geduld, naar rato van maximum
150 m2 bruto per vertikale verkeersweg (een vertikale verkeersweg is samengesteld uit de trap en de
eventuele lift(en) van een gebouw). Er worden niet meer dan twee aanliggende entiteiten van 150 m2
geduld.

4.1.2 Uitrustingen van collectieve belang (C)

Die zones zijn bestemd voor uitrustingen van gemeenschappelijk belang (scholen, ...).

4.2 Zones non aedificandi

4.2.0 Voorafgaande bemerkingen

De zones non aedificandi buitengronds omvatten de zones voor groene ruimten, speelpleinen en wegenis.
Ze zijn allen zorgvuldig bestudeerd, verwezenlijkt met behulp van harde materialen en met het oog op een
grote duurzaamheid van verwerking.

Het voorziene stedelijk meubilair moet bijdragen tot het tot stand brengen van het beeld van een
publieke ruimte met hoge kwaliteit : homogeniteit en duurzaamheid van de materialen voor de banken,
afvalbakken, enz... voldoende lichtsterke verlichting zonder evenwel te verblinden, eenvoudig en esthetisch
ontwerp...

De voorziene aanleg moet bijdragen tot de fysische en psychologische veiligheid van de voetgangers.
De zones non aedificandi buitengronds moeten kunstwerken (standbeelden, beeldhouwwerken, eventueel

fonteinen, ...) omvatten, behalve op de toegangswegen voor de brandweerdiensten.

4.2.1 Openbare groene ruimten (G)



Die zones zijn bestemd voor beplante en openbare ruimten. Ze zijn bedoeld om aangelegd te worden om hun
recreatieve, sociale en kulturele rol te vervullen voor de personen die in de wijk of de aangrenzende
wijken wonen : wandelen, sport en spel, natuurobservatie, enz.

Zoals de overige zones non aedificandi, zijn deze zones voorzien
van een systeem voor buitenverlichting dat 's avonds de veiligheid van de plaatsen zal verzekeren.

De openbare groene ruimten worden aangelegd in de geest van een natuurlijke samenstelling van
hoogstammige bomen en heesters van inlandse houtsoorten.

De niet beplante ruimten (grasperken, speelpleinen ) worden er opgenomen in plantenmassieven.

4.2.2 Private groene ruimten (I)

De private groene ruimten worden derwijze behandeld dat ze een begroeid uitzicht behouden. Met

vitzondering van de toegangen, de ruimte voorbehouden aan de brandweer [en eventueel enkele parkings

voor bezoekers tot het striki minimum beperkt, {worden er overvloedige beplantingen aangebracht. Ten
Noorden van de Marcel Thirylaan zijn groene uitzichten tussen de bouweenheden voorzien. Deze uitzichten
mogen gepland worden als rustdreven of voetgangerswegen welke in noodgeval de toegang van de
voertuigen van de brandweerdiensten mogelijk maken.

4.2.3 Speelpleinen (J)

Die zones zijn bestemd voor speelaktiviteiten voor kinderen en voor buitensporten (voetbalvelden, ...)
alsook voor niet gebouwde hulpstukken voor die aktiviteiten (klimrekken, schommels, ...).

4.2.4 Wegenis (K, M)

De bestemmingsplan maakt een onderscheid tussen de zones van bestaande wegenissen te handhaven (K) en
de zones van op te richten wegenissen (M).

De wegeniszones zijn bestemd voor alle soorten verkeer alsook voor hun gebruikelijke complementen.

Bij het ontwerp en de aanleg van die wegenis zal de grootste aandacht besteed worden aan het
zogenaamde trage verkeer (voetgangers, fietsers, gehandicapten, ...). Er wordt gelet op de voortgang, het
genoegen en de veiligheid van dat verkeer.

Ze stemmen overeen met het Koninklijk Besluit van 21 oktober 1985, houdende algemeen reglement op
de bouw met betrekking tot de aanleg van wegen voor voetgangersverkeer.

In de wegeniszones wordt rekening gehouden met de volgende algemene en bijzondere bemerkingen :

4.2.4.1 In- en uitgangen van ondergrondse parkings

De toegangen tot ondergrondse parkings worden tot stand gebracht door een helling haaks op de openbare
weg. Schikkingen worden getroffen om de breedte van die helling aan de straatkant tot een minimum te
beperken, gelet op de capaciteit van de bediende parking en op zijn integratie in het stedelijk weefSel.



De in- en uitgangen van de ondergrondse parkings van de naburige gebouwen van de school moeten aan de
Marcel Thirylaan geplaatst worden om het verkeer in de wijk te verminderen en er een betere veiligheid van
de toegangers te verzekeren.

4.2.4.2 QOversteekplaatsen voor voetgangers

De oversteekplaatsen voor voetgangers in de wegeniszone moeten verschillend zijn van de wegenis zelf
(kleur, textuur, algemeen uitzicht) dit om de veiligheid van de voetgangers te verhogen.

4.2.5 Plaatsen met traag verkeer (L)

De verschillende plaatsen van dit type hebben tot doel het doorgaand verkeer af te schrikken en de
veiligheid van de voetgangers te verhogen door er de snelheid van de voertuigen te verminderen.

De ingang van die "plaatsen" wordt aangegeven door een lichte verhoging en door een wijziging van
de textuur van de wegverharding. Deze plaatsen worden evenals gestruktureerd door middel van enkele
hoogstammige bomen (bij voorkeur) van trage groei (eik, linde, ...)

De reglementering tot vaststelling van de voorwaarden tot aanleg van zones waarin de snelheid beperkt
wordt tot 30 km/uur is van toepassing (K.B. van 17 september 1988) alsook het K.B. van 20 oktober 1985
waarvan sprake hierboven.

4.2.6 Parkeerzone (P)

Deze zone mag in beperkte parkeerruimte uitgevoerd worden voor zover ze groen blijft. Het gebruik van de
zone wordt voorbehouden voor het laden/lossen van personen die de nabijgelegen openbare uitrusting
gebruiken.

4.2.7 Niet gebouwde uitrustingen van openbaar nut (CI)

Deze zones worden voorbehouden voor de niet gebouwde uitrustingen van openbaar nut (speelpleinen, ...)



5. VOORSCHRIFTEN BETREFFENDE DE IMPLANTING , DE VOLUMES EN DE
BOUWKARAKTERISTIEKEN

5.1 Inplanting

De voorschriften betreffende dit gedeelte van het Bijzonder Plan van Aanleg zijn die van een voortgezet
urbanisme. De gebouwen zijn voor het merendeel ingeplant langsheen de wegenis. Ze vormen te dien
opzichte de "voorste" ruimte van de stedelijke compositie.

De "achterste” ruimte is gericht op binnenruimten die behandeld worden als parken en private tuinen.

De hoeken van sommige wegen worden benadrukt door zones met bouwfront. Het bouwfront moet zich
dan binnen de omtrek bevinden die bepaald wordt door de zone. Die hoeken kunnen bovendien nog
benadrukt worden door bepaalde elementen: volumetrie, uitkragingen, ...

5.2 Volumes en karakteristieken

De maximum profielen zijn aangeduid op het plan (zie eveneens punt 2.6 - profielen):

Het dakniveau (T) is opgenomen in een hellend dak waarvan de helling mag variéren tussen 30° en 70°
helling ten opzichte van de horizontale. Dakvensters, schuine ramen, glaspartijen en terrassen zijn
toegelaten voor de goede aanleg van de in dit niveau opgenomen lokalen, voor zover die elementen twee
derden van de lengte van de kroonlijst niet overtreffen en dat ze onderbroken zijn.

De daken mogen met twee of vier vlakken zijn met een noklijn, of met schuine vlakken bekroond door een
plat dak. De schuine vlakken moeten nochtans een meerderheid vormen op een hoogte van ten minste twee
meter.

Kleine elementen met plat dak kunnen uitzonderlijk worden toegestaan.

Het dakniveau van de school is opgenomen in een daktype naar keuze (één of twee dakhellingen, plat of
terras) volgens het bijzonder karakter van het gebouw).

De noklijnen moeten ten opzichte van elkaar geharmoniseerd zijn.

Het bovenste uiteinde van het vertikale gedeelte van de hoofdgevels wordt benadrukt door een
overstekend element (kroonlijst of andere) dat een richtlijn vormt in de publieke ruimten.

De technische lokalen (liftmachines, toegangen tot de daken, enz...) waarvan de aanwezigheid boven het
laatste bewoonbare niveau gedoogd wordt, worden opgenomen in dakelementen met schuine vlakken.

Hun hoogte ten opzichte van het dak van het laatste bewoonbare niveau, bedraagt maximum twee meter.
De schoorstenen mogen die technische lokalen vergezellen.
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6. ESTHETISCH UITZICHT VAN BOUWWERKEN EN OMHEININGEN

6.7 Uitzicht van de gevels

De vanaf de openbare weg zichtbare gevels moeten onderling en per wijk een samenhang van samenstelling,
materialen en tonaliteit bieden en evenwel beduidende verschillen per gebouw vertonen.

Een beduidend verschil van de vanaf de openbare weg zichtbare gevels van de school zal tegenover de
woninggebouwen mogen verwezenlijkt worden (verschil van samenstelling, materialen en tonaliteiten) : het
ritme van hun samenstelling, de textuur van de materialen, de verhouding van de openingen, de diepte van de
uitsprongen, enz. kunnen evenals aan het bijzonder en gemeenschappelijk karakter van de school bijdragen.

Die gevels moeten het vertikale ritme beklemtonen zowel in hun samenstelling, door gebruik van
vertandingen of textuur van de materialen, als in de verhoudingen van de openingen.

Uit- of inspringende elementen zijn toegelaten vanaf de eerste verdieping voorzover hun herhaling geen
herinnering vormt van horizontale lijnen.

Terrassen, loggia's, uitkragingen, enz. worden aangemoedigd in de mate waarin ze bijdragen tot de animatie
van de gevels. Ze mogen afwijken van de regel van de op één meter beperkte in- of uitsprongen, voor
zover het algemene vlak van de gevel wel in overeenstemming blijft met die regel en op voorwaarde van een
voorafgaand akkoord van het College van Burgemeester en Schepenen.

Herinneren we er tch aan dat langsheen de regionale wegen de uitsprongen beperkt zijn tot een kwart van de
diepte van de achteruitbouwstrook.

De zijgevels moeten, daar waar ze zichtbaar zijn, bedekt worden met het zelfde materiaal als de hoofdgevel.

De achtergevels dragen bij tot de kwaliteit van de binnenkoer van de woonblokken. Hun behandeling en
de keuze van de bekledingsmaterialen moeten bijzonder zorgvuldig gebeuren.

De zijgevels die een bouwwerk met gemeenschappelike muur afsluiten van een bouwrijpe zone,
worden blind gelaten in afwachting van een latere bebouwing.

6.2 Materialen

De te gebruiken materialen zijn van goede kwaliteit en duurzaam; ze voldoen aan de hierboven vermelde
voorwaarden van gelijksoortigheid per wijk en verscheidenheid per gebouw.

De hellende daken worden bekleed met materialen zoals dakpannen, leién, zink of andere materialen van
goede kwaliteit van de zelfde aard, die hen onderscheiden van de materialen gebruikt voor de gevels.
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6.3 Omheiningen

Uitlijningen die niet overeenstemmen met bouwfronten, moeten gematerialiseerd worden met levende hagen
of lijnvormende beplantingen - de ene en de andere bestaande uit inlandse planten, muurtjes of elke

andere voorziening die de structurering van de ruimten versterkt.

De gemeenschappelijke omheiningen in de tuinzones langsheen de gebouwen zullen per woonblok
homogeen samengesteld worden, naar keuze van de eerste bouwer.
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